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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

melyet a Siklos, Zombori u. 16. sz4m alatti lak6haz tulajdonosai kotdttek az 1997, évi CLVII.
tv. 1. §-a alapjan. . g

A tarsashaz elnevezése: Siklés, Zombori u. 16. Tarsashaz
Az ingatlan-helye: Siklés, Zombori u. 16.

I) Kézos tulajdonban maradé részek: .

a) Kozos tulajdonba tartozik a miszaki leirs alapjan a telek, az alap, felmend falak,
kémények, kdzbensé és zar6fodémek burkolat nélkiil, kiilsé homlokzatvakolat és lébazat,
padlastér, melegvizes kézponti fiités, elektromos fovezeték, szennyviz- és vizvezetékek, a
k6z6s tulajdon ledgazé vezetékig, a keritések, kapuk, valamint az az éplletrész, épiilet-
berendezés, nem lakés célu helyiség és lakds, melyet az alapité okirat kiilsn tulajdonként nem
jelol meg. Az épiiletszerkezet az éplilet biztonsagat (allékonysagét) a tulajdonostarsak kézss
céljat szolgdl6 épiiletrész; épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba
tartozik, ha az a kiilén tulajdonba tartozé lakison beliil van.

Koz06s tulajdonban van tovébbaé a telek hétsé kertjében 1évé kiilonalls melléképiiletek (kazén,
pince, nyarikonyha, mosdé, tarolo, olak, fiistolo, arnyékszék, fedett atjard), mely
melléképiiletek alaptertilete 72.26 m2.

II) A tulajdonostirsak kiilon tulajdondban all:

1) Borbandi Istvdn (Istensegits, 1937. 04. 29. an.: Buzas Agnes, 1 370429 0610) és
felesége: Borb4ndi Istvdnné (sztl.: Baranyai Lidia, Plspkladany, 1937. 02. 10. an.: Koviécs
Lidia, 2 370210 4092, mindketten Siklés, Zombori u. 16. szdm alatti lakosok) tulajdondr
képezi a miiszaki leirdsban 1. szémmal jelolt  foldszinti helyiségesoport, mely all harom
szobabol, konyhabol, kamrabél, el6térbél, flirdsbol, WC-bél, illetve kézleked6bsl, mely
kiilén tulajdont ingatlanrész 6ssz alaptertilete: 82.71 m2, kerekitve 83.00 m2. Az ingatlan
helyrajzi szdma: siklési 1505/A/1. hrsz,

2) Borb4ndi Attila (Sikl6s, 1963. 12. 18. an.: Baranyai Lidia, 1 631218 4439) és felesége:
Borbdndiné Szécs Zsuzsanna (sziil.: Szécs Zsuzsanna, 1968. 02. 15. an - Fekete Ibolya, 2
680215 7639, mindketten Siklds, Zombori u. 16. szam alatti lakosok) rulajdondt képezi a
muszaki leirdsban 2. szdmmal jelols emeleti _helyiségcsoport, mely &ll kettd szob&bél,
nappalibdl, konyh4bél, kamrabél, fird6bol, WC-bél, két eldtéri helyiségbol, kézlekedsbl,
illetve lépcsohazbol, mely kiilsn tulajdont ingatlanrész ssz alapterilete: 88.71 m2, kerekitve
89.00 m2. Az ingatlan helyrajzi szdma: siklési 1505/A/2. hrsz.

ITI. A kéz6s tulajdon hasznilata:

1) Minden tulajdonostérs jogosult a kézés tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznélatara, ez
azonban nem sértheti a t5bbij tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A koz6s tulajdon térgyainak a birtoklasat, hasznalatat és hasznositasanak modjat a kozgytilés
meghatarozhatja.

2) A ko6z8s tulajdonba tartozé eplletrész, épiilet-berendezés, nem lakés céll helyiség és targy
fenntartdsanak és felvjitdsénak koltsége, valamint a rendes gazdalkodds korét meghaladé
kiadés tulajdonostarsakat tulajdoni hédnyaduk szerint terheli.




IV. A kiilon tulajdon hasznélata;

-

1) A tulajdonostérsak kiilén tulajdona tekintetében megilleti. a birtoklds, a hasznlat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga, a tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostérsnak a dologhoz fiiz6d4 joga és torvényes érdeke

sérelmével.

2) A tulajdonostérsak, legaldbb 2/3-o0s szavazattobbségi hatdrozatival megtilthatjak a kiilén
tulajdonban 1évé, nem lakas céljara szolgald helyiség hasznilata hasznositasi mddjanak
megvaltoztatisat, ha az a rendes mitkédését vagy a lakhatés nyugalmat zavarna.

3) A tulajdonostars kételes

a) fenntartani €és szitkség szerint feltjitani a kiilén tulajdondban 4ll6 lakast,

b) a sziikséges intézkedéseket megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznalatét dtengedte, betartsa jelen fejezet 1) pontj4ban irt rendelkezést,

c) lehetévé tenni és tiini, hogy a kiilén tulajdoni lakdsiba a kozés képviseld a kozds
tulajdonban 4116 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szitkséges ellenbrzés,
valamint a fenntartdsi és felujitasi munkék elvégzése céljabol arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostérs, illetéleg a bentlaké sziikségtelen haboritdsa nélkiil,

d) a lakdséaban tervezett épitkezésrél értesiteni a k§zos képviselét.

A kozbsség, illetbleg a tulajdonostars kételes megtériteni a c) pontban irt beavatkozéssal

okozott kart.

V. A tirsashdz miikédése

1) A tulajdonosok a birtoklés, a hasznalat, a hasznositas, valamint a rendes gazdalkodas korét
meg nem haladé kiaddsok kérdésében - ha t6rvény masként nem rendelkezik - sz0tobbséggel

hataroznak.

2) Az éllag megévésshoz és fenntartdsshoz feltétleniil sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostdrs jogosult elvégezni, az ilyen kiadasok réesd részét mindegyik tulajdonostérs
viselni kételes. Ilyen kiadasok elétt azonban a tulajdonostarsakat lehetéség szerint értesiteni

kell.

3) A tulajdonostarsak egyhangu hatérozata sziikséges a rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokhoz, valamint a k&zos tulajdonba tartozé egész dolog biztositékul lekstéséhez vagy
maés médén valé megterheléséhez.

4) Minden tulajdonostarsat tulajdoni hényada ardnyaban illeti meg szavazati jog.

5) Ha a térvény sz6tSbbséges hatrozatot kivan meg €s a hatérozat az okszer(i gazd4lkodast
sérti vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jér, a kisebbség a hatarozatot a
biréségnal megtdmadhatja.

6) Hatdrozat ugy is meghozhat, hogy a kozos képvisel6 felhivasira az irdsbeli hatérozati
Javaslatrél a tulajdonostérsak irdsban szavaznak. A hatérozati javaslatot a kdzos képvisel§ a
tulajdonostarsakhoz irdsban eljuttatja, a tulajdonostarsak 8 napon beliil jogosultak frdsban
szavazni. A leadhat6 szavazatok: "elfogadom", "nem fogadom el" és "tartézkodom".
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Amennyiben a‘tulajdonostars a-kozlésts] szémitott 3 napon belill nem nyilatkozik, akkor tgy
kell tekinteni, hogy a szavazastél tartézkodni kivan. - .
Az irasbeli szavazds eredményérdl a k6zos Képviseld irasban taj ékoztatja a tulajdonostérsakat.

VI. A kozos képvisel:

1) A koz6s képvisel§:

a) a tarsashdz hatdrozatait elékésziti és azokat végrehajtja, gondoskodik arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és az alapité okirat rendelkezéseinek,

b) megtesz minden sziikséges intézkedést az épiilet fenntartésa és felujitasa érdekében,

¢) kozli és beszedi a tulajdonostarsakat terheld kézos kéltséghez valé hozz4jarulas dsszegét és
¢rvényesiti a k6z8sség ezzel kapcsolatos igényeit,

d) gondoskodik a jogszabalyokban eléirt tlizrendészeti, egyéb hatdsagi elbirdsok betartasarol,
e) elkésziti a térsashz koriili, valamint a szeméttarol6 koriili takaritds beosztési rendjét.

2) A kozgyllés a kozos képviselének tevékenységéért dijazast allapithat meg.

3) A térsashéz els6 k6z6s képviseléie Borbandi Istvén (Istensegits, 1937. 04. 20. an.: Buz4s
Agnes, Siklés, Zombori u. 16.sz4m alatti lakos).

VII. A tulajdoni hdnyadok és a szavazati jog:

1) Borbéndi Istvan és Borbandi Istvanné kiilon tulajdonét képezi a miiszaki lefrdsban 1 szam
alatt szereplé 83.00 m2 alapteriileti helyiségcsoportbdl 4ll6 egyiittes, valamint a kozos
tulajdonbél 483/1000-ed tulajdoni illetdség, Borbandi Istvant és Borbandi Istvannét Ssszesen
¢s egylittesen 483 szavazati jog illet meg.

2) Borbandi Attila és Borbandiné Szécs Zsuzsanna kiilsn tulajdonat képezi a miiszaki
leirasban 2 szdm alatt szerepld 89.00 m2 alaptertiletli helyiségcsoportbél 4116 egylittes,
valamint a kdz6s tulajdonbél 517/1000-ed tulajdoni illetéség, Borbandi Attil4t és Borbandiné
Sz8cs Zsuzsanna Ssszesen €és egyiittesen 517 szavazati jog illet meg.

VIII. Egvebek:

1) A tarsashaz tulajdonosai gondoskodnak a tarsashaz kortili, valamint a szeméttarolé koriili
takaritasrol, a kozos képviseld 4ltal meghatarozott beosztas szerint.

2) Tulajdonosok kotelesek a tulajdonukban 4116 ingatlanok atalakitisat a kozos képviselének

bejelenteni, az 4talakitasi, 4tépitési, bedpitési munkalatokat a vonatkozé épitéstigyi hatésagi
elbirasoknak megfeleléen, jogerés épitési engedély birtokdban végezhetik.

3) A tulajdonostarsak a ké&zos tulajdonban maradé épiiletrészek felujitasi koltségeinek a
fedezésére felujitasi alapot kotelesek létrehozni. A havonta ezen alapba fizetend$ Gsszeget a
kozgyiilés hatdrozza meg.
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A% .;-,mr“s';r«'je S%tulajdonbe:m mparad6 részeit tiz-, viz-, €s elemi kir elien biztositai;i ;kell;_ B
& 1iasi dfjat a lakok a kozos Koltség viselésen keresztil tulajdoni hényaduk S
telesek viselni. ; - L

k1£atban nem szabalyozott Kkérdésekben az 1997 évi CLVIL tv., valamint a

4&«0
6626 egyéb jogszabalyok iranyadéak.
) Sperzbdd felek meghatalmazzak e szerzbdést készitd dr Horvith Miklés (Siklés,
Felszabadulés u. 42) tigyvédet, hogy € szerzbdéssel kapesolatban Oket birmely hat6ség elott

teljes jogkorrel képviselje.

7) Szerz6dd felek egyezben €s érdekazonosségban adjak eld, hogy az ingatlant 100.000.- Ft
munkéltatoi kdlesdn és jarulékai erejéig a MOBIUSZ Hisipari Villalat (Pécs, Bolgar
Néphadsereg u. 37.) jogosult nevére és javéra bejegyzett jelzalogjog, valamint 500.000.- Ft
épitési Kkolosontdke és jarulékai erejéig az OTP és Kereskedelmi Bank Rt. Siklési Fiokja
javara bejegyzett jelzalogjog, valamint a jelzélogjog biztositasara bejegyzett elidegenitési €s
terhelési tilalom terheli. Szerzdd felek tudomasul veszik, hogy a tarsashéz alapitas feltétele,
hogy a jelzalogjog jogosult OTP és Kereskedelmi Bank Rt, valamint 2 MOBIUSZ Husipari
Vallalat a szikséges hozz4j4ruldst megadja azzal, hogy az ingatlant terheld jelzélogjogok,
illetve elidegenitési €s terhelési tilalom Borbéndi Attila ¢s Borbandiné Szdcs Zsuzsanna jelen
alapité okiratban és a miszaki lefrasban meghatérozott kilon tulajdont illetdségére
atvezetésre keriiljon.

Abban a nem vért esetben, ha a jogosultak barmelyike a hozz4jérulést nem adja meg, ugy €
szerzbdés felbontottnak tekintendd és a mér nyujtott szolgéltatasok egyidejiileg visszajarnak.

© gikl6s, 1999. jinius hoé 28.
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